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Humlehaven 4
6200 Aabenraa
TIf. 73456550
www.salus.dk

INDKALDELSE TIL AFDELINGSM®@DE AFD. 17

Mandag den 8. september 2025 kl. 18.00

Damms Teglgard 6-40

Mgdested: Damms Teglgards festsal

Vi gleeder os til at byde jer alle velkommen til arets afdelingsmgde. Bade et
hovedbestyrelsesmedlem og inspektgren deltager.

DAGSORDEN

AW

® N

9.

10.
11.
12.

Valg af dirigent

Forretningsorden for afdelingsmgde
Afdelingens beretning

Forelaeggelse af regnskab 2024
Gennemgang af budget 2026 med redeggrelse for
pataenkte vedligeholdelsesarbejde
Godkendelse af budget 2026
Behandling af indkomne forslag

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer
P& valg er:

Rene Jgrgensen

Vivi Bruun

Valg af suppleanter

Valg af Naboambassadgrer

Godkende nye husordensregler.
Eventuelt

HVAD ER ET
AFDELINGSM@DE?

Det er et arligt mgde for alle
beboere, hvor du mgder
naboer og bliver opdateret p3,
hvordan det star til i din
afdeling.

Deltager du pa afdelingsmgdet,
s3 er du ogsa med til at veelge
afdelingsbestyrelsen, som du
naturligvis ogsd selv kan stille
op til.

Kom og veer med! Brug din
stemme og fa indflydelse pa
tiltagene i din afdeling.

INDKOMNE FORSLAG

1:

Montering af geleender til keeldernedgangene.

Tilmelding til
afdelingsmgdet er ikke
ngdvendig.

Men tilmelding til
forplejning til

Svend Age Behmer
Mail: svendni@mail.dk

27.08.2025

Du styrker faellesskabet, og feellesskabet gor dig staerkere
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Forretningsorden for afdelingsmgader
i afd. 17 Damms Teglgard

1. Afdelingsmgderne afholdes i overensstemmelse med lov om almene
boliger, og de dertil knyttede vejledninger, samt foreningens
vedteegter.

2. Ordineert afdelingsmgde afholdes en gang arligt i perioden 01.08 -

30.009.

3. Afdelingsbestyrelsen bestar af 3,5,7 medlemmer incl. formanden.

4. Afdelingsbestyrelsen konstituerer sig efter afdelingsmgdet.

5. Det ordinaere afdelingsmgde forelaagges afdelingens regnskab til
orientering. Budget og vedligeholdelsesplan for naeste ar
godkendes.

6. Forretningsordenen for afdelingsmgdet er gaeldende indtil den, efter

de geeldende regler for behandling af forslag, er sendret pa et
ordinaert afdelingsmgade.

Vedtaget pa afdelingens ordinaere afdelingsmgde den 09.09.2024



Aabenraa Andelsboligforening

LUS Afd. 11-17

Boligadminisation Ambo Afd. 17 - Damms Teglgard 6-40

Regnskab for 2024

Der er realiseret et tab pa kr. 766.037 som overfgrers til opsamlet resultat og afvikles over 3 ar.

Konto

J 101-105
106-113

P14

P15

J11e
J118-119

[ 120-124

[ 125-136

201

202

203-207

210

Beskrivelse

Nettokapitaludgifter
(prioritetsydelse)

Offentlige og andre faste udgifter
(ejendomsskat, vandafgift, renovation, administration m.m.)

Renholdelse

(grenne omrader, vinterbekeempelse, ejendomsfunktionzer)
Almindelig vedligeholdelse

Drift og vedligehold

Variable udgifter

(feellesfaciliteter, Bl kontingent, radighedsbelab)

Henlaeggelser
(planlagt vedligeholdelse, istandseettelse ved fraflytning)

Ekstraordinaere udgifter
(ydelse pé forbedringslén, afskrivninger, renter, afvikling af underskud)
Udgifter I alt

Boligafgifter og leje
(boligleje, kaeldre, garager, forbedringer m.m.)

Renter

Ekstraordinaere indteegter
(feellesvaskeri, tilskud, afvikling af overskud)

Arets underskud

Indtaegter | alt

Regnskab Budget Budget
2024 2024 2025

1.901.888 1.901.900 1.901.800
2.002.134 2.045.300 1.995.500
859.550 814.300 817.800
151.900 350.000 105.000

596.498 - -
90.696 104.500 167.500
2.218.439 2.218.400 2.218.400
4.025.810 3.597.800 3.677.100
11.846.916 11.032.200 10.883.100
8.802.259 8.752.800 8.974.100
298.083 - 1.000
1.980.537 2.279.400 1.908.000

766.037 - -
11.846.916 11.032.200 10.883.100
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LUS

Boligodministration Ambo

Hvad gar udgifterne til i 2024?

Geelder alle boligformer med undtagelse af erhvervsboliger

Offentlige og andre
faste udgifter

16%

Aabenraa Andelsboligforening

Afd. 11-17

Afd. 17 - Damms Teglgard 6-40

Regnskab for 2024

720
710
700
690
680
670
660
650
640
630
620

Dette er et uddrag af regnskabet for 2024
Et detaljeret regnskab kan ses pa Lbf.dk

Husleje pr. m2

2022 2023 2024

== Aabenraa Andelsboligforening - Afd. 17

2025

e 0/ StigNiNG

712,53

2026

5,00%
4,50%
4,00%
3,50%
3,00%
2,50%
2,00%
1,50%
1,00%
0,50%

0,00%

Side2af4
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Baligadministration Amba

Afd. 11-17

Aabenraa Andelsboligforening

Afd. 17 - Damms Teglgard 6-40

Budget for perioden: 1. januar 2026 - 31. december 2026

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med Aabenraa Andelsboligforening
udarbejdet budgetforslaget for 2026

Budgetforslaget vil medfgare, at huslejen pr.

1. januar 2026 stiger med kr. 382.800, hvilket

svarertil 4,31%.

Konto

J 101-105
106-113

f14

P15

B1s
P11s-119

[ 120-124

J 125-136

201
202

203-207

210

Beskrivelse

Nettokapitaludgifter
(prioritetsydelse)

Offentlige og andre faste udgifter
(ejendomsskat, vandafgift, renovavtion, administration m.m.)

Renholdelse

(grenne omrader, vinterbekaempelse, ejendomsfunktionaer)
Almindelig vedligeholdelse

Drift og vedligehold

Variable udgifter

(feellesfaciliteter, Bl kontingent, radighedsbelab)

Henlaeggelser
(planlagt vedligeholdelse, istandsaettelse ved fraflytning)

Ekstraordinaere udgifter
(vdelse pa forbedringslan, afskrivninger, renter, afvikling af underskud)

Udgifter I alt

Huslejeindtaegter
(boligleje, kaeldre, garager, forbedringer m.m.)
Renter

Ekstraordinzere indtaegter
(feellesvaskeri, tilskud, afvikling af overskud)

Arets underskud

Indtaegter | alt

Hvis udgiften sendres med ca. kr. 88.858 a&endres huslejen med +/- 1%.

Leje nu Ny leje AEndring

3.000 3.129 129

4.000 4.172 172

5.000 5.215 215

6.000 6.258 258

7.000 7.302 302

8.000 8.345 345

9.000 9.388 388

Budget Budget Huslejeregulering Regnskab
2026 2025 2025 til 2026 2024
1.901.800 1.901.800 - 1.901.888
2.082.400 1.995.500 86.900 2.002.134
897.600 817.800 79.800 859.550
115.600 105.000 10.600 151.900
= = - 596.498
74.800 167.500 -92.700 90.696
1.798.400 2.218.400 -420.000 2.218.439
3.781.800 3.677.100 104.700 4.025.810
10.652.400 10.883.100 -230.700 11.846.916
8.974.100 8.974.100 - 8.802.259
400 1.000 -600 298.083
1.295.100 1.908.000 -612.900 1.980.537
- - - 766.037
10.269.600 10.883.100 -613.500 11.846.916
382.800
4,31%
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Boligadministation Amba

BUDGET - DRIFT & VEDLIGEHOLD

Henlaeggelse - seneste fem regnskabséar 1.000.000  1.170.000  1.470.000  1.900.000  1.900.000
Budgetteret henlaeggelse (2025) 1.900.000

Gennemsnit - seneste fem ar 1.488.000

Budgetteret henlaeggelse (2026) 1.500.000

Budgetteret henlaggelse (2026) kr. 115 pr. m?

116100 Terrzen

127 85 127 85 127 88 127 154 127 85 127 85 127 85 127 85 127 85 127 85
116200 Klimaskaerm 272 191 108 211 108 571 162 13.593 108 137 2.342 191 108 211 108 1.681 162 137 108 137
116300 Boligenheder 476 476 476 683 476 476 476 7.376 476 476 476 476 476 476 476 683 821 476 476 476
116400 Faellesarealer 41 - - - - 41 - - - - 41 - - - - 41 - - - -
116500 Tekniske installationer 280 448 343 439 411 343 365 1.806 454 328 411 620 328 521 343 778 1.633 343 439 411
116600 Materiel 95 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 3.633 5.363 5.363
Henlaeggelse - primo 1.672 2.281 2.472 2.810 2.783 3.053 2.925 3.187 1.500 1.727 2.093 1.500 1.519 1.872 1.969 2.307 1.500 1.500 1.500 1.500
Budgetteret henlaeggelse 1.900 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
Anden kapital anskaffelse 0 0 0 0 0 0 0 19.851 0 0 1.413 0 0 0 0 1.070 1.351 3.175 5.013 4.973
Tilskud egen traekningsret 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Planlagt vedligehold (forbrug i aret) -1.291 -1.309 -1.162 -1.527 -1.230 -1.628 -1.238 -23.038 -1.273 -1.135 -3.505 -1.481 -1.147 -1.402 -1.162 -3.377 -2.851 -4.675 -6.513 -6.473
Henlaggelse - ultimo 2.281 2.472 2.810 2.783 3.053 2.925 3.187 1.500 1.727 2.093 1.500 1.519 1.872 1.969 2.307 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
Henlaeggelse - ultimo (TDKK)
30.000
25.000 y,
\
20.000 /
/ \
15.000 / \
10.000 / \
/ \ ===
5.000 __ _ - / \ __—k___. ___-o—-_.——”'
, M- == B =-me== - - -;::f--*--::=i==:i:=:---“-*-‘-J‘-J
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
m— Henlaeggelse - ultimo mmm— Anden kapital -—— == @= Planlagt i (forbrug i aret)
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Forslagets Emne:

Jeg /viforeslar fglgende:

Begrundelse for forslag:

@konomi:

Forslagsstiller:

Forslag 1
Der monteres gelaender til keeldernedgangene

Noget er lavet, men det sidste mangler.

At der mangler gelaender det sidste stykke af trapperne
saledes at man har noget at stgtte sig til.

Erling Jargensen
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HUSORDEN OG LEVEREGLER FOR AFD.
17 - DAMMS TEGLGARD 6-40

En boligafdeling fungerer som et miniaturesamfund og
derfor er det ngdvendigt at opstille nogen leveregler for,
hvordan vi faerdes i vores feelles afdeling.

Disse leveregler tager udgangspunkt i, at det skaber
tryghed og tilfredshed nar alle tager hensyn til og tager
ansvar for hinanden og afdelingen.

Levereglerne er et led i bestreebelserne pa at skabe god ro
og orden for beboerne, holde bebyggelsen i paen stand og
dermed holde vedligeholdelsesomkostningerne lavest
muligt.

Som lejer har du selv ansvaret for at hele din husstand,
dine logerende, geester og andre der kommer hos dig,
overholder husordenen.

Husordenen forteeller ikke om f.eks. vedligeholdelse,
fremleje, raderet m.m. Det kan du laese om i
vedligeholdelsesreglementet, raderetskataloget, i lov om
leje af almene boliger m.v. eller pa hjemmesiden
www.salus-bolig.dk.

Husk, som en god nabo er du forpligtet til at overholde

reglerne i husordenen.

UDKAST
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DYR

HUND

o Husk, at ifalge hundeloven er der visse hunderacer og krydsninger heraf, som ikke er tilladt.
e Der ma holdes en hund eller en kat pr. lejemal. {{Saerlige bemeerkninger}}

e Husdyrhold er tilladt.

UDKAST



STAJ

MASKINER
Generelt bar der udvises seerlige hensyn fra alle beboere i afdelingen i tidsrummet 22.00-

07.00.

¢ Brug kun stgjende veerktgj og maskiner i tidsrummet:
Hverdage mellem kl. 8 - 20.
Lardag mellem kl. 10 -16.
Sen- og helligdage mellem kl. ingen stgjende maskiner.

o Det er godt naboskab ikke at stgje med maskiner om morgenen og om aftenen - og heller ikke for leenge ad gangen.

MUSIK
Generelt bgr der udvises szerlige hensyn fra alle beboere i afdelingen i tidsrummet

{FLETTEFELT}}

¢ Vi skal hygge os i vores hjem og samtidig tage hensyn til hinanden. Musik, tv, radio, instrumenter o.l. skal nydes for lukkede
dere og vinduer og i et leje, sa det ikke generer andre beboere.

¢ Vi skal hygge os i vores hjem og samtidig tage hensyn til hinanden. Musik, tv, radio, instrumenter o.l. skal nydes i et leje, sa
det ikke generer andre beboere.

o Der mé ikke stgjes, sa det er til gene for de omkringboende. Stgjende adfeerd - f.eks. fra selskabelighed, musik, radio og

andet - skal begraenses mest muligt, ogsa her med hensyntagen til de omkringboende.

SPIL OG LEG
Generelt bgr der udvises seerlige hensyn fra alle beboere i afdelingen i tidsrummet 22.00-

07.00.

» Boldspil og stgjende leg skal stoppe senest kl. 22.

UDKAST



UDEND@RS AREALER

GRILL OG ILD

o Grill og bal ma ikke veere til gene for de andre beboer.
e Det er tilladt at grille pa de udvalgte omrader.
e De til enhver tid geeldende regler hos brandmyndighederne skal overholdes.

e Det er ikke tilladt at breende haveaffald af i haven.

SNERYDNING

e Ejendomsfunktionzer rydder sne fra kl. 07

SPIL OG LEG

e Farligt legetaj som bue og pil, luftb@sser o.l. er ikke tilladt pa feellesarealerne.
e Der ma ikke spilles bold op ad facaden.

e Boldspil ma ikke forga op ad hegn, skure, facader og gavle mm.

o Gasflasker ma ikke medbringes pa legearealerne.

o Farligt legetgj som bue og pil, luftbgsser o.l. er ikke tilladt i haverne tilknyttet boligerne.

UDKAST



INDEND@RS AREALER

AFLOB

e Vaer opmaerksom pa, hvad du skyller ud i vask og toilet, sa de ikke tilstopper. Kom aldrig flydende fedtstof eller olie i aflgbet.

ELEVATOR

e Leg med elevatoren er ikke tilladt.
e Dgrene ma ikke blokeres

e Overhold regler om antal personer og kilo

FALLES DZRE OG VINDUER

e Dore der er forsynet med automatluk eller derpumpe, ma ikke forhindres i at lukke pa nogen made.
o Defekte ruder skal straks anmeldes til Servicecenter.

e Dgre til keelder skal holdes lukkede og Ias.

TEKNISKE INSTALLATIONER

o For at fa fuldt udbytte af de tekniske installationer, bgr du laese brugsanvisningen grundigt.

e Hvis der er uregelmaessigheder ved tekniske installationer, sa kontakt Servicecenter eller boligorganisationen.

e Beboeren haefter selv for misbrug eller fejlagtig brug.

e For at undga frostspraengninger bgr radiatorerne i vintertiden aldrig veere helt slukket.

o Alle brugsanvisninger til emheette, kaleskab, komfur, udluftning, fyret og andet teknisk i lejemalet, skal forblive ved fraflytning.

o Skader pa kole-/fryseskabe og elkomfurer, der skyldes misbrug, erstattes af beboeren. Enhver uregelmaessighed ved kale-
/fryseskabe og elkomfurer skal anmeldes til boligorganisationen. Vandskade forarsaget af beboerens afbrydning af strem til

kole-/fryseskabet erstattes af beboeren.

TRAPPEOPGANG

o Der ma ikke forefindes effekter af nogen art i trappeopgangen jf. brandmyndighederne. Du méa dog godt have en dgrmatte
foran din der.

e Aviser og reklamer ma ikke efterlades i opgangen, men skal smides ud i de korrekte containere.

e Der ma ikke lgbes og leges i trappeopgangen(e).

UDLUFTNING
UDKAST 8



e Husk at lufte ud og have ventilatoren i gang sa meget som muligt i badeveerelser uden vinduer.

e Undga at tarre tgj i lejemalet, det udleder meget fugt.

o Ved mistanke om fugtskader, sa kontakt servicecenter med det samme.

e Et godt indeklima er meget vigtigt for dig og din families velbefindende og er med til at forebygge skimmelsvamp.

o Luft grundigt ud, nar du bader, laver mad og vasker, da det giver store maengder fugt.

VANDSPILD
e Hvis toilettet Iaber eller vandhanen drypper, sa kontakt Servicecenter, sa det kan blive ordnet. Det kan koste meget vand at

lade det Igbe. Du heefter som lejer selv for vandspild.

UDKAST



VASK OG TGRRING

FZALLES VASKERI
Ophold uden formal er ikke tilladt.

o For info om bookning og betaling se i vaskeriet.

¢ Vi er sa heldige at have et godt og velfungerende vaskeri. Men som alt andet er det kun godt og velfungerende, hvis vi alle
sammen veerner om det og rydder op efter os.

e Hvis du opdager, at maskinerne ikke fungerer efter hensigten, sa giv venligst besked til Servicecenter.

o Filter i tarretumbler renses efter brug

o Husk at lukke vinduer og dare efter dig

e Maskinerne ma kun bruges til almindelig tgjvask, farvning af tgj er ikke tilladt.

o VVaskemaskinerne renggres efter brug

OPVASKEMASKINE/VASKEMASKINE/TORRETUMBLER | LEJEMALET.

o Opvaskemaskine/vaskemaskine og t@rretumbler skal fijernes ved fraflytning.

¢ Boligselskabet skal godkende eventuel opsaetning af opvaskemaskine/vaskemaskine, tarretumbler og kgle/fryseskab, inden
maskinen installeres. Det skal vaere en autoriseret handveerker, der skal sta for installationen. Husk aquastop og drypbakke.’

e Sgrg for at du har forsikring, der deekker evt. opvaskemaskine, vaskemaskine og terretumbler. Det er altid en god idé at have

en indboforsikring. Den kan ogsa daekke ved brand og indbrud.

TORRERUM

Anbefalet: Til husafdelingerne
UDKAST 10



o Tgj skal tages ned, sé& snart det er tgrt indenfor 48 timer

UDKAST
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TRAFIK OG PARKERING

BARNEVOGNE, CYKLER O.L.

¢ Vis hensyn og kar langsomt pa omradets stier.

o Vis hensyn og saet cyklen ind til siden. Vis saerligt hensyn om vinteren, sa snerydningen kan forega uden at viceveerten skal

flytte cyklerne farst.

e Barnevogne skal seettes i barnevognsrummet.

CAMPINGVOGN, TRAILER, BILER OVER 3500 KG O.L.

o Uindregistrerede karetgjer ma ikke holde pa afdelingens omrade.

e Campingvogne o.l. ma holde 48 timer i forbindelse med klargering og nedtagning.

EL-BILER

e Der ma ikke treekkes ledninger fra boligen til parkeringspladsen for opladning.

GARAGER OG CARPORTE

e Garager og carporte ma kun bruges til indregistrerede biler. og ikke andet.

K@RSEL PA OMRADET

o Kgrsel indenfor ejendommens omrade skal forega med forsigtighed.

o Karsel og af/paleesning pa fliser og feellesarealer er ikke tilladt

UDKAST
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AFFALD OG RENHOLDELSE

SORTERING

e Det er ikke tilladt at stille affald uden for boligen.

¢ Dit husholdningsaffald skal afleveres i en lukket pose i de opstillede containere.

e Boligorganisationen har ansvar for at holde omradet paent, men ikke for at rydde op efter os hver iseer. Ryd derfor op efter
dig selv.

e De feelles affaldscontainere er kun til almindeligt husaffald. Der ma altsa ikke fyldes storskrald i containerne.

STORSKRALD

e Der er ikke afhentning af storskrald i vores afdeling. Du skal selv sgrge for at komme af med dit storskrald.

o Storskrald kan afleveres pa Miljgstationen Forsyningsvejen 2, 6200 Aabenraa

UDKAST
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SKADEDYR

FODRING

e Man ma ikke fodre vilde dyr, da det tiltraekker skadedyr som rotter.

UDKAST
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BRUG AF ALTAN OG
TERRASSE

DAGLIG VEDLIGEHOLD

o Det skal sikres at indhold pa terrasse og altan ikke flyver vaek ved kraftig vind.

GRILL

e Der ma ikke grilles pa altanen.
e Der ma gerne grilles pa altanen, med elektrisk grill.

e Vis altid hensyn, nar du griller.

LUFTNING, BANKNING OG RYSTNING

e Der ma ikke bankes og rystes teepper, duge o.l. fra altanen eller vinduerne.

TARRING AF TGJ

e Der ma kun terres tgj pa altanen, hvis det er under altankanten.

UDKAST
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HAVE

DAGLIG VEDLIGEHOLD

e Hold altid paen orden i din have. Se vedligeholdelsesreglementet.
¢ Vi gnsker, at vores afdeling ser paen ud. Derfor skal haverne se rene og velholdte ud. Se vedligeholdelsesreglement for

regler for vedligehold. Se raderetskatalog for evt. lokalplaner der skal overholdes.

GRILL

e Vis altid hensyn nar du griller.
e Der ma kun grilles med gas og el {{FLETTEFELT}}

UDKAST
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PARABOL, RADIO, TV OG
PC

OPSZATNING

e Paraboler og antenner ma ikke monteres pa bygningens facade.

UDKAST
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PULTERRUM, KALDERRUM
OG BI-LEJEMAL

AFLASNING

e Du er som lejer selv ansvarlig for at holde dit lokale aflast.

BRANDFARLIGE VASKER

e For at vores boliger er et sikkert sted at bo, ma der hverken i bolig, keelderrum eller lignende steder opbevares eller

anvendes ting, som ved lugt, brandfare m.v. er til gene eller fare for afdelingen og dens beboere.

UDKAST
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ANDET

FORSIKRING

e Husk at tegne en indbo- eller familieforsikring

GOD HUSORDEN SKAL IAGTTAGES

o Boligtager er ansvarlig for, at husstanden, husmedhjeelpere og gaester overholder foranstaende regler.

UDKAST
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